Lantmiteriet, Fastighetsekonomi har utfort ett utredningsarbete med syfte att ge Rdddningsverket ett underlag for ekonomisk rangordning
av skogsbrénder.

Projektet har inletts med att kartldgga olika skogars egenskaper och hur de ska kunna beskrivas sa att det &r mojligt att rakna fram deras
ekonomiska virde och samtidigt ha en beskrivning som ar forstalig &ven for den som inte ar skogsutbildad.

Typ av brandskada har ocks4 utretts for att kunna se de ekonomiska konsekvenserna av olika brandbeteenden.

For nivaldggning av framtagna kalkylvirden ska marknadsvérdet vara styrande. Med marknadsvérdet menas det pris som ett objekt betingar
vid forséljning pa4 6ppna marknaden. For denna nivaldggning har ett stort antal brandobjekt stillts till forfogande men svarigheten har varit
att f4 ut nigra anvandbara kop ur detta material. Ett fatal forséljningar och liten maknadsvirdepéverkan av en vanligen liten brand pa en
storre fastighet.

Ett lampligt sétt for nivaldggning &r att utnyttja de metoder och erfarenheter som finns vid ordinarie skogsvéirdering, For gradering av olika
brandbeteenden finns erfarenheter fran forsékringsbranschen men 6nskvért &r att finna mera oberoende underlag.

Detaljerna i utredningsarbetet redovisas fran sidan 2 och med bilagorna 1-8. For att begrénsa det inledande arbetet omfattar detta material
endast Varmland.

Efter denna inledande studie beslots det att g& vidare med ett forslag till rikstickande rutin men utan négon fullstindig indelning i
geografiska omraden. For att i grepp pé variationsvidden beslots det att materialet ska representera forhallandena f6r landets norra, s6dra
och mellersta delar.

Genom medverkan av skogsvirderare fran Luled och Vixjo har skogsbeskrivningar tagits fram for norra och sédra Sverige och Varmland
far representera mellersta Sverige i detta sammanhang. Med stod av aktuella virderingsforutséttningar gérs kalkylerna sa
marknadsanpassade som mojligt redan i berékningsskedet. Som ber6rs i detaljstudien finns brister i kalkylmodellen som maste korrigeras for
att fA marknadsvirdeniva i vissa utvecklingsstadier av skogens omloppstid. Dessa justeringar gors med stod av erfarenheter fran praktiskt
vérderingsarbete.

Resultatet redovisas sedan i form av tabeller (bil. 9-11) samt som diagram ( bil. 12-20). Avsikten &r att diagrammen ska kunna anvéndas i
falt av personal som inte har nagra djupare skogliga kunskaper men som kan bedoma tradh6jder och kinna igen 6versiktliga mark- och

skogsbeskrivningar. De olika skogstillstinden bor dven beskrivas med foton for att underlétta bestdmningen.

Foreslagen rutin &r en stark forenkling av alla de variationer som forekommer inom skogsvirdering och bér inte anvindas for annat &n
prioritering mellan objekt.

Marknadsvirderingsmodell for mark déir skogsbrand dgt rum

Avsikten r att ta fram forslag till modell f6r virdebestamning av skogsbrukets olika virdekomponenter som kan ha intresse i samband med
skogsbrand. Utredningen ska omfatta bade simulering och utnyttjande av empirisk information. Resultatet ska kunna anvandas som stomme
for att bygga upp en rutin for att ange aktuell marknadsvirdeniva for skogar med olika forutsittningar betraffande egenskaper och miljé.

Projektarbetet kan indelas i féljande moment:

1. Skogsbeskrivning och modell for beriikning av skogsbruksvirden

2. Analys av markvirden och mervirden

3. Sammanstillning av olika typer av brandskador

4. Virderingsmodell utifran skogsbeskrivning och typ av brandskada

5. Studier av statistikmaterial fran skogsbrandobjekt

6. Virdeanalys for nivaliggning till marknadsvirdeniva

7. Utformning av modell for faltbruk

8. Ajourhallning och uppfoljning

Underlag for projektarbetet &r den kravspecifikation som Raddningsverket limnat (PM 1994-10-xx) modifierad genom muntliga
6verenskommelser med Leif Sandahl. Arbetet forutsétter fortlopande kontakt med uppdragsgivaren och en formell avstimning da
punkterna 1 - 4 dr avklarade.

1. Skogsbeskrivning och modell for beriikning av skogsbruksvirden

Kravet &r att utredningen ska omfatta skog av olika alder/utvecklingsfas och med olika vegetationstyp/marktyp. Kravspecifikationen anger
foljande indelning:

Alder/utvecklingsfas:

- hygge/kalmark utan foryngring



- foryngrad mark (planth6jd mindre dn 1 m)
- ungskog inom hojdintervallet 1 - 6 m

- skog med tradhojd 6 - 15 m

- skog med tradhojd over 15 m
Vegetationstyp/mar

- lavdominerade

- mossa- och risdominerade

- ortdominerade

- myrmark/mossmark

Den geografiska indelningen kan goras efter olika modeller som finns etablerade. Vad man s& smaningom véljer nér det giller
omradesindelning bor ocksa styras av krav pa uppfoljning av marknadsvérdeutveckling., For den forsta fasen i projektet inskrankes
materialet till enbart Varmland.

Berdkning av skogsbruksvirden utfors i Bestandsmetoden som dr helt dominerande néir det géller skogliga avkastningskalkyler. Metoden
medger anvindning av aktuella intékts- och kostnadsdata samt bedémningar av pris- och kostnadsutveckling.

For att mojliggora berdkningar i rutinen méste kravspecifikationens klassning for skogsbestand och mark anpassas till skogliga termer.
Ingenting hindrar att man senare i projektet atergar till kravspecifikationens indelning.

Underlag for avkastningsberdkning enl. féljande:
Alder/utvecklingsfas: uttryckt i huggningsklasser

e K1. kalmark

R1. plant- och r6jningsskog < 1,3 m
R2. r6jningsskog 6ver 1,3 m hojd
G1. yngre gallringsskog

G2. dldre gallringsskog

S1. slutavverkningsbar skog

S2. slutavverkningsmogen skog

Vegetationstyp uttryckt som stand ortsindex:

e T14. vanligen tallskog pd mager lav- eller myrbetonad mark.
e (G23. mossa/ristyp, ofta blandskog och &r den vanligast férekommande
e (G32. ortdominerad granskog eller blandskog

Kombinationen av huggningsklasser och stdndortsindex framgér av bilaga nr 3

For att styra avkastningskalkylen mot marknadsvérdeniva anvindes ofta 4 % diskontering pa yngre skog och 5 % pé aldre skog. Kalkylens
tendens att undervirdera yngre skog kan pa sé vis ddmpas. Vid normal fastighetsvérdering innebér blandningen av skog i olika &ldrar att det
inte som helhet uppstér nagra gransproblem mellan yngre och &ldre skog. Ranteférandringen kan sdttas nadgonstans kring 20 érs
bestandsélder utan att man stors av den troskeleffekt som blir foljden. Vid redovisning av rena aldersklasser dr dock effekten vid grénsen for
de olika diskonteringsprocenterna mérkbar.

Genom metodutveckling som berdres i nista avsnitt kommer det bli mojligt att tillimpa variabel diskonteringsprocent linjért 6ver
omloppstiden men i avvaktan pa detta tillimpas hér réantegransen 25 ar.

2. Analys av markviirden och merviirden

Ber#kning av kalmarksvardet (markvérde) har alltid varit ett problem vid avkastningskalkyler. Sjdlva berékningen &r enkel att géra men
resultatet blir i de flesta fall negativt om man anvénder normala forutséttningar for bestandsanlédggning och skogsvard. Likartatade problem
finns ocks& med berikning av forluster vid fortidig avverkning (mervirde) dar kalkylen ofta visar vinst vid en slutavverkning fore
omloppstidens utgng.

I samband med intrangserséttningar anviandes vanligen 1950 érs skogsnormer som har 16st mark- och mervirdesproblemen i berdkningen
genom lag diskonteringsranta och laga skogsvardskostnader. Nér sedan kraven pé skogsvard okade och marknaden krivde hogre rénta blev
skogsnormerna inaktuella men fungerade fortfarande som parternas instrument. Den senaste tidens liberalisering av skogsvardslagen och
mojligheter till variabel diskonteringsranta 6ver omloppstiden ger forutséttningar for marknadsanpassade kalkyler. Bade markvérden och
mervérden kan ddrmed ges en nivaliggning som har ambitionen att motsvara marknadsvérdeniva.

Den pagéende revideringen av 1950 ars skogsnormer har féljande forslag till bersikning av markvirden: (enl. Lars Ohlen, LMV)

Kalmarksvirde = Plantskogsvirde x 1,0 / 1,0pn



dér p &r den anvéinda diskonteringsfaktorn och n den normala vintetiden enligt alternativa metoder for foryngring (sjalvforyngring).

Forslaget innebdr att man betraktar virdeskillnaden mellan att dga foryngrad skogsmark idag mot att behova véinta it ex 10 ar pa
motsvarande skogstillstdnd vid kalmark. Véntetiden blir alltsd den virdegivande faktorn.

Betriffande modell for berdkning av mervérde finns foljande forslag: (Markus Larsson, LMV).

Olika diskonteringsprocent anvinds beroende pa bestandets &lder. Vid 0 % av omloppstiden anvinds den forst angivna procenten och vid
100 % av omloppstiden anvénds den andra procenten. Forhallandet dér emellan ar linjért. Fér kommande generationer (omloppstider)
anvénds den forsta procenten. (Om variabel diskontering 3-5 anvénds 4r den vid halva omloppstiden 55 ar tillimpade procenten 4 %. Vid 0
ar anvinds 3 %, vid 110 &r anvéinds 5 % och f6r kommande generationer anvinds 3 %.)

Virdet av fortidig avverkning (mervirde) &r skillnaden i nuvirde mellan att avverka direkt eller lata bestandet vixa ytterligare en eller flera
perioder.

I samband med att den nya Skogsnormen tas i bruk kommer den slutliga utformningen av metod f6r mark- och mervérdeberakning att
faststillas. Rdddningsverkets marknadsviardemodell bor ha sin berdkningstekninska del utifran grunderna for Skogsnormen eftersom man
kan anta att detta innebar fordelar f6r den fortsatta anvindningen och utvecklingen av modellen. Troligen far Skogsnormen lasningar i sin
vérdeniva som r styrd av parternas uppgorelser och pabyggnaden for Raddningsverkets del ska givetvis vara rent marknadsvirdeorienterat.

3. Sammanstillning av olika typer av brandskador

Indelning av brandskador som underlag for virdekorrigringar bér goras med hansyn till skadans ekonomiska betydelse och méjligheten att
skilja pa olika typer av skador. Det som hittills framkommit tyder pa att man kan dela in brandbeteendet i tre grupper:

1. Brand i markvegetationen (barris och mossor).
2. Brand i markvegetation och i enstaka trad upp i topp.
3. Brand i markvegetation och toppeld 6ver sammanhingande ytor.

Foreslagen indelning méste analyseras ur ekonomiska och praktiska aspekter for att sedan appliceras pa respektive bestandstyp.
Skadeverkan av ett visst brandbeteende kommer att bli olika beroende pé bestandstyp. Férutom variationer i virkesskador &r vissa marker
mer eller mindre kénsliga for paverkan av eld och en del marker gynnas av eld i1 foryngringsstadiet.

Vid det fortsatta arbetet med att forankra den framtagna hypotesen om indelning i brandskador har det visat sig att varken forskningssidan
(Lantbruksuniversitetet) eller de som praktiskt ska virdebestdmma brandskador (Forsikringsbolag) har ndgot underlag for en sédan
indelning.

Lansforsakringar AB kan tidnka sig en indelning enligt foljande:
Brandbeteende

Markbrand innebér oftast att risvéxter, mossor, lavar och en del forna branns av. Tradstammarna svértas upp till 1 - 1,5 meter. Triden
overlever 1 huvudsak. En del granar dor efter nagon tid. Tallar mera séllan.

Topp/total- leder till total d6d och nersotning i tridbestand och i samband med ldngre brand torrperioder ocksa till markskador dvs att all
markvegetation och brannbar forna forintas.

Minskning av marknadsvérde

Plantskog Oftast 100 %

Rojningsskog Vanligen 100 %

Gallringsskog Markbrand 0-50 % Topp/totalbrand 50-100 %

Timmerskog Lika som for gallringsskog.

Foérutom direkta brandtekniska skador innebér brandskadad skog vanligen hogre drivningskostnader med ligre rotnetto som foljd.
4. Virderingsmodell utifran skogsbeskrivning och typ av brandskada

For geografiskt omrade ska man kunna ga in pa bestandstyp, uttryckt i stindortsindex (bonitet) eller motsvarande vegetationstyp/marktyp,
samt pa huggningsklass eller motsvarande alder/utvecklingsfas. Varje sddan definierad bestdndstyp ska innehélla information om besténdets
marknadsvirde utan brandpéaverkan samt marknadsvérdet vid olika typer av brandskada. Grundvérdet ar beréknat i bestaindsmetoden med
korrigeringar for olika brandskador utifran en speciell utredning av fordndrat virkesutfall och markpaverkan samt ev forlorat mervirde.

Ex. pa principen for informationsuppléggning ges i bilaga 4.
Ytterligare faktorer som paverkar vérdet ar bl. a.:

-terrdingforhallanden



-terréngtransportavstand
-avstand till industri
-objektstorlek

-virkeskvalitet

5. Studier av statistikmaterial fran skogsbrandobjekt

Det finns stort material fran skogsbrénder 6ver hela landet som kan disponeras for uppf6ljning. Mélséttningen &r att kunna utnyttja detta
material for att hirleda marknadsvirdenivaer for objekt som varit utsatta for brand.

Som tidigare under projektet begransas uppfoljningen till Varmland for att testa ut en modell som é&r hanterlig. Totalt visar statistik under
1994 pé 69 objekt med areal pa minst 2 hektar och 49 objekt ligger pa 1 hektar och dardver. Omsittningen pé skogsfastigheter ar ca 2-3 %
varfér man kan forvinta sig 1-2 objekt om man vill ha storleken minst 1 ha. Givetvis kan flera fastigheter vara inblandade i resp
brandobjekt sé att antalet fastigheter blir stérre 4n antalet brandobjekt.

Arbetsinsatsen att orientera angivna brandobjekt till enskilda fastigheter &r betydande med hansyn till det véantade utfallet av kop och
forséljningar. Att sedan analysera marknadsforda fastigheter och finna samband mellan brandskada och kopeskilling dr utomordentligt svart.

Fran Skogsvardsstyrelsen har ett inventeringsmaterial pa ca 15 objekt utnyttjats och detta material ssmmanfaller delvis med tidigare ndmnda
brandobjekt. Efter orientering och kontroll av ett antal objekt enl. bifogad forteckning har inte ett enda kop kunnat sparas. Att ga vidare
med stor arbetsinsats pd denna unders6kning kan inte bedémas som meningsfullt. En listning av undersékta objekt bifogas 1 bil 6.

6. Virdeanalys for nivaliggning till marknadsvirdeniva

For att inte kora fast 1 uppfoljningsmaterial utan mojlighet till meningsfull analys far ambitionsnivan anpassas till det underag som kan vara
hanterbart. Ur Lantméteriets fastighetsprissystem (FP-Win) kan kop- och forsiljningsstatistik tas ut for §versiktlig nivaliggning (ex i bil 7).
Den detaljerade virdenivan for olika typer av bestand kan endast hérledas med hjélp av kalkyler som arbetar med aktuella forutséttningar.
Kopplingen till den reguljdra marknadsvirderingen av skog ska hela tiden finnas.

7. Utformning av modell for faltbruk

En lamplig modell f6r féltbruk ska vara litt att tolka &dven for den som inte har skoglig utbildning. De huggningsklasser som anvénds vid
kalkylberdkningar bor omformas till beskrivningar som utgér fran skattad tradh6jd. Standortsindex (bonitet) bor lampligen anges i form av
markvéxtlighet.

I diagramform kan vérdeutvecklingen askadliggoras med en god Sversikt av skillnader vid skogens olika utvecklingsstadier (alder, tradhdjd,
diameter). Onskvért &r att med foton ge exempel pa hur skogen kan se ut vid olika stadier under omloppstiden.

Modellen ska alltsa fungera som ett hjalpmedel att kontinuerligt tréina upp sin formaga att bedéma var aktuella skogsobjekt hamnar pa
virdeskalan.

Patagliga virdeskillnader mellan yngre och dldre skog ér ltta att pavisa medan déremot dldre skogars olikhet i virkesvolym, kvalitet och
sortimentsutfall inte kan greppas i en s& forenklad modell som det hér &r fragan om.

De geografiska omrédden som vérderingsmallarna ska representera far utredas ndrmare med hénsyn till skogliga, prismédssiga och
administrativa krav.

Som ett utgéngsldge far underlaget fran Varmland representera mellersta Sverige. For norra och sédra delarna av landet har preliminért
underlag himtats utan nigon stillning till hur den geografiska avgrénsningen ska utformas.

8. Ajourhallning och uppféljning

Eftersom detaljerad virdeuppfoljning med stéd av enskilda brandobjekt verkar vara svér att genomfora far uppf6ljningen tills vidare
fokuseras pa den bergkningsinriktade delen och mera 6versiktligt anvénda statistik for kontroll av nivalaggningen. Detta forfaringssétt
stimmer bra verens med vad som tillimpas vid normal skogsvérdering.

Datorbearbetningen sker i Bestdindsmetoden med anvindande av normala skogliga termer betriffande indelning 1 huggnings- och
bonitetsklasser. Overforingen till diagram for filtbruk konverterar samtidigt beskrivningen till den terminologi for markens och skogens
tillstdnd som anses forstalig for allmént bruk. Kopplingen mellan framréknade vérden och redovisningen i diagram datoriseras i samband
med att Bestindsmetoden kommer att omformas till Window-miljé under 1995.

Da modellen 6vergétt till driftsméssig rutin dr det viktigt att ajourhallningen fungerar med koppling till marknadsvardeutveckling inom
respektive geografiskt omrade. Detta kan ldmpligen ske genom atagande fran skoglig konsult som kontinuerligt arbetar med skogsvardering.
Rutinen far pa s& vis den koppling till fastighetsmarknaden som &r en forutsittning for anvéindbarheten.



For att f6lja upp marknadsvérdepaverkan av olika brandbeteenden finns tills vidare inget annat underlag att ta fasta pa dn den praktiska
erfarenhet som framkommit vid kontakter med brandskadevirderare vid f6rsékringsbolag. Den flexibla modellen for berdkningar tillater att
nya erfarenheter tas in i rutinen efterhand som underlag finns for nya klassningar av brandskador och erfarenheter av
marknadsvirdepéaverkan.

Bilagor



